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Wir nehmen Thre
Werte personlich

wohninvest ist Ihr aufmerksamer Partner, wenn es um Investments in Im-
mobilien geht. Seit 2008 schaffen wir Wohnraum und haben uns ganz auf
wertschopfende Projekte spezialisiert.

mehr als 60 Spezialist flr
Immobilienprojekte nachhaltige
in Osterreich Gebaudesanierung

»Es freut mich sehr, dass wir gemeinsam
mit Swiss Life Select ein historisches Objekt
in der traditionsreichen Stadt Steyr zu
neuem Leben erwecken. «

DDr. Gerold Pinter, Geschaftsflihrer wohninvest

Anbieter flexibler
Investment-Losungen

15 Jahre Erfahrung

wohninvest steht fur Investments,
die man sehen, verstehen und
nutzen kann. FUr alle, die sich etwas
aufbauen wollen, bieten unsere
Projekte langfristigen und siche-
ren Mehrwert. Ihr Fundament fur
morgen sichert |hr Vermogen, stiftet
|dentitat fur Generationen und
schafft attraktive Lebensraume in
sorgfaltig ausgewahlten Lagen.
Mittels Sanierung und Erweiterung
nutzen wir bestehende Ressourcen,
revitalisieren wertvolle Bausubstanz
und schaffen damit lebenswerten
Wohnraum flr eine nachhaltige Welt.
Wir kimmern uns um den gesamten
Bau- und Nutzungszyklus, wahrend
Sie lhren Werten beim Wachsen

zusehen.




www.wohninvest.at

Ein Investment
fur die Zukunft

Nachhaltigkeit im Fokus

Die Sanierung und Erweiterung
von Altbestand im Zuge von Bau-
herrenmodellen tragt nicht nur zur
Reduktion des Bodenverbrauchs
bei, sondern auch zu Erhalt und

Nach ESG-Kriterien
investieren

Die Zukunft des Wohnens und
der Immobilieninvestition ver-
andert sich. Soziale und nach-
haltige Aspekte nehmen an Be-
deutung zu. Dies zeigt sich auch
in der wachsenden Betonung
von ESG (Environmental, Social,
Governance) in der Immobilien-
branche.

Bei wohninvest setzen wir uns
daflr ein, diese Prinzipien in
unserer taglichen Arbeit zu ver-
ankern, um die Wohnkultur von
morgen nachhaltig zu gestalten.

01 Energieeffiziente
Gebdude

02 Nachhaltige Bauweise

03 Stakeholder-
Beteiligung

04 Soziale Verantwortung

05 Transparente und
ethische Unter-
nehmensfithrung

Verschonerung des Stadtbildes.
Hinzu kommen die Baustofferspar-
nis durch bereits vorhandene Subs-
tanz sowie der Einsatz umweltscho-
nender Warmetechnologien. Auch

bereits bei der Auswahl der Lage

unserer Investitionsobjekte tragen

wir zu Nachhaltigkeit und Umwelt-
schutz bei.

Zentral gelegene und &ffentlich
gut angebundene Liegenschaften
mit optimaler Infrastruktur sorgen
fur eine Entlastung des Individual-
verkehrs.




Tradition
mit Neuwert

Man kann in alles investieren. Entscheidend ist, was es bringt. Mit einer
Immobilie erhalten Ihre Werte Substanz: inflationsresistent, nachhaltig

und flr Generationen geschaffen.
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Worauf Sie
zahlen konnen

9 9

FLEXIBILITAT INFLATIONSSCHUTZ
durch individuelle durch Wertsteigerung
Finanzierungsvarianten und Mietanpassung

) )

VERMOGEN EINKOMMEN

OPTIMIEREN MAXIMIEREN
durch Immobilienbesitz und durch Mietenpool, Abschreibungen

laufendes Einkommen und Steuereffekte

) <

SICHERHEIT NACHHALTIGKEIT

durch bicherliche Eintragung durch ressourcenschonende

Altbausanierung




Standortpotential

Steyr

Zwischen den Flissen Enns und Steyr eingebettet, verbindet
die historische Stadt in Oberdsterreich Tradition mit Moder-
ne und einem pulsierenden Wirtschaftsleben.

Vielfiltige Stadt

Steyrist vor allem bekannt als be-
liebter Standort flr internationale
Traditionsbetriebe sowie Unter-
nehmen im Innovations- und For-
schungsbereich. Zahlreiche Betriebe
schatzen den Innovationsgeist der
Stadt, die Infrastruktur und das An-
gebot an Fachkraften. Als weltweit
bekannte ,,Christkindlstadt” — be-
nannt nach dem gleichnamigen
Ortsteil — und einer Uber 1000-jahri-
gen Geschichte mit zahlreichen his-
torischen Schatzen hat Steyr auch
touristisch einiges anzubieten.
Neben den kulturellen Angeboten,
der historischen Altstadt und den
zahlreichen Naherholungsmaoglich-
keiten ist die zweitgrof3te Stadt in
Oberdsterreich dank der Ilcken-
losen Infrastruktur in den Bereichen
Gesundheit, Soziales und Bildung
ein attraktiver Lebensraum fur ihre
38.000 Bewohner.

(Ver)mieten liegt im Trend

All diese Faktoren sorgen fur eine
hohe Nachfrage nach hochwertigem
Wohnraum — ein wesentlicher As-
pekt flr die langfristige Vermietung
und somit auch den wirtschaftlichen
Erfolg des Investments.

Da insbesondere leistbare Miet-
wohnungen nachgefragt werden,
konzentrieren sich auch die In-
vestitionsforderungen auf dieses
Segment. Wahrend néamlich teure
Neubausiedlungen am Stadtrand
und in aufgelassenen Gewerbezonen
sowohl Infrastrukturkosten als auch
Verkehrsaufkommmen erhéhen, ent-
spricht die substanzschonende Re-
vitalisierung von Immobilien sowohl
den Zielen der Stadtentwicklung als
auch dem Suchprofil der Mehrzahl
der Mieter:innen. Daher sind diese
Wohnungen, ob Richtwert oder freie
Miete, immer gut zu vermieten.

Stichwort:
Bodenschutz

Die grof3e Herausforderung der
nachsten Jlahre wird nun darin
liegen, einerseits den Bedarf an zu-
nehmend nachgefragtem Wohnraum
zu decken, dabei aber gleichzeitig
die Versiegelung von Boden zu redu-
zieren. 2021 wurde die 1. Osterreichi-
sche Bodenschutzstrategie auf den
Weg gebracht, die eine Reduktion
des aktuellen Bodenverbrauches um
80 % vorsieht. Die Sanierung und Er-
weiterung erhaltenswdurdiger Altbau-
substanz leistet einen wesentlichen
Beitrag dazu.
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Urbanes
Wohnen 1n Steyr

Ein Bauherrenmodell ist eine finanzielle Veranlagung, mit der Wohnimmo-
bilien durch eine Investor:innen-Gemeinschaft errichtet oder saniert werden.

Der dadurch geschaffene Wohnraum wird langfristig vermietet.

DAS BAUHERRENMODELL

Mieteinnahmen

Kostenersparnis
fur die Investor:innen

Forderung +

Steuereffekte
Gesamt- } Eigenleistung durch
Nettoeinsatz die Investor:innen

9 9, )

32 Wohnungen Einheiten zwischen Ideale Grundrisse
in historischem 30-90 m? fUr unterschiedliche
Vierkanter Wohnbedrfnisse
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Generalsanierung Umfassender Sicherheit durch
des Objektes auf Investor:innen-Service blcherliche Eintragung
Neubaustandard



Attraktiver
Standort

Durch die hohe Nachfrage nach leistbarem
Wohnraum sowie eine ausgezeichnete Infrastruk-
tur und optimale Verkehrsanbindung eignet sich
die Liegenschaft am Hessenplatz ideal fiir die

Vermietung. —

09000 O0OOOOO

/
/

Bahnhof Steyr
Arzt

Rathaus
Apotheke
Kindergarten
Schulen
Lebensmittel
Schloss Lamberg
Schloss Engelhof
Christkindlwirt
Klinikum Steyr




www.wohninvest.at "

TRADITIONELLER OPTIMALE
WIRTSCHAFTSSTANDORT VERMIETUNGSLAGE
Die Vielfalt an Unternehmen — Das Gebaude befindet sich in ruhiger Lage
vom innovativen Klein- und Mittelbetrieb beim Bahnhof, in Gehweite zum Stadtzentrum.
bis zum internationalen Konzern — Der gesamte Stadtteil wird in den kommenden
schafft attraktive Arbeitsplatze in Jahren aufwandig saniert und durch neue Miet-

Steyr und dem naheren Umland. und Geschaftsbauten aufgewertet.

»Fir Sie als Investor:in ist eine ideale Vermietungslage
ausschlaggebendes Kriterium fir ein Immobilien-
investment. Nur so konnen Leerstinde vermieden und
kontinuierliche Mieteinnahmen generiert werden.«

DDr. Gerold Pinter, Geschéaftsfiihrer wohninvest

ERSTKLASSIGE
INFRASTRUKTUR

Samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung, sowie ein vielfaltiges kulturelles
und kulinarisches Angebot im fuf3laufig
erreichbaren Stadtzentrum. Das Gebaude
befindet sich auf3erdem in direkter Nahe
zum Bahnhof, der nach der Neugestaltung
zur Aufwertung des gesamten Stadtteiles
beitragen wird.

VIELFALTIGES
BILDUNGSANGEBOT

Steyr gilt mit einer Vielzahl an Bildungsstatten
auch als Schul- und Studentenstadt. Neben
allgemein- und berufsbildenden Schultypen

fur jede Altersstufe, sind mit dem Campus
Steyr der FH Oberosterreich und der FH fr

Gesundheitsberufe auch zwei 6sterreichweit

renommierte Fachhochschulen ansassig,.

IDEALE
ERREICHBARKEIT

Im oberdsterreichischen Zentralraum
am Zusammenfluss von Enns und
Steyr gelegen, ist Steyr verkehrstechnisch
gut erreichbar. Die Landeshauptstadt
Linz ist rund 40 Kilometer entfernt.
Die Westautobahn ist Gber eine Schnell-
strafe in rund 15 Kilometern erreichbar
und die Pyhrnautobahn rund
30 Kilometer entfernt.

ATTRAKTIVE
UMGEBUNG

Naherholungsraume inmitten
der Stadt, die Ndhe zum Nationalpark
Kalkalpen, sowie naturbelassene Auen
an den beiden Fllssen sorgen fur
abwechslungsreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten.



Wir sanieren auch
Thr Pensionskonto.
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WICHTIGE HINWEISE / DISCLAIMER

Bei diesem Folder handelt es sich um eine Marketinginformation. Die in
diesem Folder enthaltenen Informationen sind weder ein Angebot zur Vor-
nahme einer Investition oder zum Erwerb von Beteiligungen, noch eine
Aufforderung oder Empfehlung, ein solches Angebot zu stellen, und sie
stellen keine Anlageberatung dar. Die Informationen in diesem Folder sind
genereller Natur und berlcksichtigen nicht die individuellen Bedurfnisse
hinsichtlich steuerlicher Situation, Ertrag oder Risikobereitschaft. Der Fol-
der ist nicht geeignet, als Grundlage einer Anlageentscheidung zu dienen.
Das Lesen dieses Folders ersetzt daher keinesfalls eine individuelle Bera-
tung. Es wird dringend empfohlen, sich vor einer allfalligen Investition tber
die damit verbundenen rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen
Auswirkungen aufklaren zu lassen. Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit
der in diesem Folder enthaltenen Informationen wird keine Garantie Uber-
nommen.

IHR FUNDAMENT
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